2T RES

Data
Pagina

Foglio

29-10-2013
1
1

CANTIERI NORMATIVI

Mattoni
«instabili»

di Mauro Meazza

a casa, per definizione, &
un immobile e ha 'ambi-
Ak.fzione di durare a lungo.
Le norme che lariguardano, in-
vece, sono mobilissime e han-
no per lo pii1 vita breve. E, so-
prattutto, nel loro stratificarsi
e mutare, raramente danno
l'impressione di seguire un
percorso coerente. Tanto da
far sorgere un dubbio: qual &
realmente - se esiste -lastrate-
giaitalianain materia diimmo-
bili? Le leggi agevolano oppu-
re scoraggiano la costruzione,
l'acquisto,lamanutenzione, la
vendita degli immobili?

Partiamo dalle ultime novi-
ta: il Governo, segnaliamo og-
gi, lavora a un nuovo decreto
casa che dovra intervenire - a
quel che ne sappiamo - sull’edi-
lizia popolare e sugli affitti.
Ambiti sicuramente meritevo-
lidi correzioniurgenti, che pe-
ro allungano ancora la lista di
(almeno) due anni passatibur-
rascosamente.

La tassazione sulle locazio-
ni, tanto per dire, & stata appe-
na rivista con un ribasso della
«cedolare affitti», che haridot-
to la percentuale di prelievo
per cercare di aumentare la
platea (finoraridotta) dei suoi
estimatori. Gli interventi per
agevolare ristrutturazioni e
manutenzioni hanno percen-
tuali variabili dal 369 al 65%, a
seconda dell’oggetto dell’in-
tervento, del periodo in cui
viene effettuato il pagamento
deilavori, del materiale impie-
gato. E negli ultimi due anni
queste percentuali sono state
ritoccate, prorogate, alzate e
abbassate con fantasia parago-
nabile a quella di uno stilista.
Mentrele Regioni vanno avan-
ti con intento consono ma in
ordine sparso sui piani casa.
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inqueRegioni, tralen
‘ dovescadevano le
normative sugli
ampliamenti, hanno deciso di
prorogare il termine mentre
perlealtre 'orizzonte é gida
tutto il 2014. E sui piani casa
regionalisi avanza cosi, per
proroghe, gia dal 2009.
Dell'Imu preferiremmo non
dire, perché sicuramente
detieneunrecord: trail 2012 eil
2013, non & mai riuscitaa
mantenere le stesse regole tra
un versamento e il successivo.
Duescadenze otre scadenze,
sullaprima casa e poi non pil,
conaliguota statale aggiunta
oppure solo con quota
comunale (con percentuale a
sorpresa, da decifrare suisiti
dei Comuniaridosso del
termine di pagamento). Perle
prime case, ora, dovrebbe
finalmente uscire discena (si
attende - senzaironia-~una
modifica normativa). Maper
chi continua a pagare, giala
legge di stabilita prepara
regole rinnovate. E chiesce
dall’Tmu trovera il «Trise»,
combinazione tuttada
scoprire di prelievi surifiutie
servizi, con rincari quasi certi.
Anche fuori dalterritorio
fiscale sitrovano esempi di
irrequietezzaregolamentare. E
arrivato'Ace, inteso come’
attestato dicertificazione
energetica, con nuovi obblighi
fin dagli annunci divenditao
affitto, oltre che nei contratti.
Magiac’e'«Ape» (attestato di
prestazione energetica) che ha
sostituito F«Ace» dopo18 mesi.
Tanto affaticarsinon
sembra aver sortito grandi
effetti, anzi: nel primo
semestre 2013 le
compravendite nel
residenziale sono state lameta
diquelle del 2004 (z00mila
contro quasi4oomila). Non &
tutta colpa della crisi: nel 2012

lo stesso dato erain calo del
25% rispetto al 201, e
quest’anno c’¢ stato un nuovo
ribasso del 9. E gli abbonati
al «Quotidiano della Casa» e i
lettori di «Casaz24» conoscono
bene la condizione difficile
dell’edilizia tutta.

Ma da ultimo sappiate che,
qualunque scenario
immaginiate per il 2014, le cose
sono comunque destinate a
cambiare con lariforma del
Catasto. Da anni in rampa di
lancio, oraattende la delega
perlariforma fiscale. Oppure
stasolo aspettando, per un
debutto sereno, un trimestre
diquiete.
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