la Repubblica

paa  17-05-2013
Pagina 1
Foglio 1

Latrincea
dell’equita

TITO BOERI

[4 ‘IN QUESTO mondo

nulla & certo tranne la

morte e le tasse” scri-
veva Benjamin Franklin nel
1783.In questo governo 'uni-
ca cosa certa & la sua morte
senzalasospensione dellatas-
sasulla primacasa.
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LA TRINCEA DELL’EQUITA

(segue dalla prima pagina)

on rimane percid che

sperare che quella che

verra oggi decretata sia

una vera sospensione,
in attesa di una riforma organica
delle tasse sulla'casa. E una spe-
ranza di quelle ultime a morire
perché non sieramai visto prima
di oggi sospendere una tassa per
poi riformarla. Chi infatti avra
mai il coraggio di sospendere la
sospensione soprattutto se que-
sta dura alungo?

Bene percio rispettare 1 100
giorni che il governo si & dato per
riformare il prelievo sulla casa.
Tre mesi e mezzo, non di pil1. An-
che perchéil decreto sull Imu sta
giascatenandoleprotestedichisi
sente discriminato. Ci sono in-
nanzitutto le imprese che prote-
stano perché pagano tasse sala-
tissimesuicapannoniindustriali.
Sonoraddoppiaterispettoaquel-
le dell'Ici perché le imprese non
votano eiComunihanno preferi-
toaumentareleimpostesulleim-
prese piuttosto che aumentare
quelle sulle famiglie residenti. Ie-
rieéstatala volta di Confcommer-
cio che alzala voce perché le tas-
se st alberghi e negozi non sono
statesospese. Seguiranno abreve
i proprietari delle seconde case,
non sempre ricchi (il terzo diloro
piiz povero ha gli stessi redditi di
chihaunasolacasa,secondol'in-

dagine Banca d'Italia). Anche i

proprietaridiseconde case in ge-
nere non votano nei Comuni che
Ii tassano e dunque, in nome del
nobile principio secondo cui ci
pud essere tassazione solo senza
rappresentazione (!), hanno assi-
stitoimpotentialforteincremen-
to delle aliquote sulle loro pro-
prieta. E che dire degli affittuari?
Equita vorrebbe che venissero
trattati come i proprietari: se la
prima casa e un bene che non si
pud tassare, dovrebbero poter

dedurrelespesediaffittonelladi-
chiarazionedeiredditi (o detrarle
ad aliquota uguale per tutti dalle
imposte dovute). Tutto questo ci
diceanchecheun’eventualéabo-
lizione dell'Imu sulla prima casa
rischia di aprire una voragine nei
conti dello Stato (oltre che in
quelli dei Comuni), con una per-
dita di gettito ben superiore ai 4
miliardi dell'Tmu sulla prima ca-
sa. Pezzo dopo pezzo, pud crolla-
retuttoilgetiito dell'Tmu, unator-
tadi22miliardi, attornoaunpun-
to emezzo dipil ebisognera rim-
piazzarlo con tasse sul lavoro. Se
cosi fosse, sarebbero traidei5
puntidi cuneo fiscale in pits.

Nel rivedere le regole biso-
gneraancheprocedereconestre-
ma cautela, evitando il pil1 possi-
bile annunci fuorvianti. Sec’@ un
campo in cui la consegna del si-
lenzio & d’obbligo, questo & quel-
lo della casa. E un bene che sta
molto a cuore agli italiani, dato
che I'80 per cento dei nostri con-
cittadini ne possiede una. Inoltre
eun bene pocoliquido e indivisi-
bile (nonsipudvendereunpezzo
di casa) per cui _ci vuole molto
tempo per adattarsi a cambia-
menti nella normativa. I proble-
ma & che sta diventando un bene
ancorameno liquido, molto diffi-
cile da vendere senza realizzare
pesantissime perdite. Dall’inizio
della crisi, il numero di compra-
vendite si & dimezzato. E il crollo
del mercato nella seconda reces-
sione & diventato pili ripido, qua-
si verticale: meno 25% di com-
pravendite nel solo 2012, come
abbiamo appreso due giomi fa
dall’Agenziadelle Entrate (cheha
assorbitol'agenziadel territorio).

Un modo per rivitalizzare il
mercato consiste nel ridurreico-
stiperchivuolevenderelacasadi

cui & proprietario per compraine

una pilt piccola. Ci sono molti
pensionatiche hannoinvestitola
loro liquidazione e i risparmi di
unavitainunacasadiuncertova-

loreecheoggisiritrovano “house
rich e cash poor”, con una pro-
prieta immobiliare importante,
ma illiquida, e un reddito molto
basso.La cosapiliragionevole da
fare sarebbe percid ridurre forte-
mente le tasse sulla compraven-
dita di immobili, anziché abolire
I'Imusullaprimacasa. Eunmodo
per mobilizzare ricchezza, per-
chérendepiuiliquidoilbenecasa,
e migliora al contempo la distri-
buzione del nostro patrimonio
edilizio. Oggiunafamigliapudes-
sere dispostaa vendere una casa
a un prezzo anche significativa-
mente inferiore aquelloacuiera
stata valutata 5 anni fa se pud al
contempo comprarsiun’altraca-
sa a prezzi altrettanto scontati (il
calo delle compravendite, e pre-
sumibilmente dei prezzi, sembra
inmolte citta essere stato piii for-
te negli immobili di piccole di-
mensioni). Seinvece deve pagare
il 3 per cento del valore catastale
dell'immobile sia all'atto della
vendita che a quello dell’acqui-
sto, il gioco non vale la candela.
Meglio stringere la cinghia e 1i-
manere in una casa troppo gran-
deperilproprioreddito (ricordia-
moci che dall'inizio della crisi il
reddito nazionale & calato del 10
per cento e quello pro capite an-
cora di pit1). Chi ha seconde case
pagapoifinoal 10 percentodiim-
posta di registro in aggiunta a
un'Imu molto pesante e nessun
ordinamento da paese civile pre-
vede che il patrimonio venga tas-
sato sia quando posseduto che
quando ceduto. 1l vantaggio di
avere proprieta immobiliari pitt
liquide ci sarebbe anche per le
imprese. Renderebbe meno ar-
duo il cammino volto ad aumen-
tare il patrimonio delle nostre
piccole imprese, che molti picco-
liimprenditoristannocercandoa
fatica di ricapitalizzare, come ci
diconoidatidel Cerved. Immobi-
lipinliquidipossonoinoltreesse-

re pil1 agevolmente utilizzati co-
me garanzia per prestiti. Da ulti-
mo, ma nhon certo per importan-
za, la minore tassazione delle
compravendite andrebbe incon-
troalleprincipalivittimedellacri-
si, i giovani, che potrebbero pilt
facilmente comprarsi una casa e
che oggi non beneficiano affatto
della sospensione dell'Tmu.

Un intervento sulle tasse sulle
compravendite — anziché sulle
tasse sulla proprieta~diimmobi-
liavrebbe vantaggi sul piano del-
la gestione e della tenuta deicon-
1i pubblici. Ha un costo inferiore
all’abolizione dell ITmuepartedel
gettito perso con una riduzione
dell’aliquota verrebbe compen-
sato dall’aumento dei volumi di
compravendite. Inoltrenonapri-
rebbe voragini nei conti dei Co-
muni, richiedendo trasferimenti
compensativi dal centro. I getti-
to dell'imposta di registro va in-
fattiallecasse dello Stato, che pud
pil facilmente ovviare ad even-
tuali riduzioni del gettito.

Infine, stimolando le compra-
venditesiavrebbelapossibilitadi
allineare pili rapidamente € con
meno errori i valori di catasto a
quelli di mercato. Gia oggi, pur
con volumi ridott, si pud stimare
quanto valga, ad esempio, avere
unacasavicinoaigiardinipubbli-
cioppurenei pressidi unastazio-
ne di una metropolitana. Con un
mercato pilspessoivalorisareb-
bero pitiattendibilie cisarebbero
pi1 informazioni per rendere la
tassazione della casa pilt equa.
Oggi questa premia chi ha la for-
tuna di avere valori catastali mol-
to vecchi, una distorsione che
spesso opera in modo regressivo,
tassandoinproporzionealvalore
immobiliare effettive meno i ric-
chi di quanto tassiipoveri. E an-
che per questo che I'Imu & oggi
cosiodiata. Maridurlaazero esi-
curamente meno equo che alli-
neare i valori del catasto a quelli
del mercato e abbassare le ali-
quote.
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